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Typisches Fertighaus der dlteren Generation mit hinterliifteter Putzfassade
auf Asbestzementplatten und sichtbaren Fugen zwischen den Platten.
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Sanierungsmarkt fUr Spezialisten

FERTIGHAUSSANIERUNG - TEIL 1 == H&user, die 30 Jahre und élter sind, entsprechen meist nicht mehr den
heutigen Anspriichen ihrer Bewohner. Das gilt auch fiir ihren Energiebedarf und betrifft nicht nur konventionell

erbaute Steinhduser. Auch zahlreiche &ltere Fertighduser werden derzeit verkauft oder vererbt und im Zuge

dessen saniert. Je nach Jahrgang gibt es bei den Arbeiten an industriell vorgefertigten Fertighdusern einiges

zu beachten. WalterL. Meyer

Die industrielle Produktion von Fer-
tighdusern begann Anfang der 60er
Jahre und hatte ihre Bliitezeit Mitte bis
Ende der 70er Jahre. In dieser Zeit wur-
den jéhrlich etwa 40.000 Ein- und Zweifa-
milienhduser in Fertigbauweise errichtet.
Grenzt man die heute zu modernisie-
renden Fertighduser auf die Jahrgénge
bis 1985 ein, ergibt sich nach Branchen-
schatzungen ein Marktpotenzial von
rund 450.000 Gebauden.

Wer ein éilteres Fertighaus richtig
modernisieren mdchte, muss vier wesent-
liche Fragestellungen im Blick behalten:
[ Welche energetischen Anforderungen

stellt der Gesetzgeber?
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I¥ Welche energetischen Vorgaben sind
mafgebend, wenn der Kunde KFW-For-
dermittel in Anspruch nehmen will?

[ Welche energetischen MaBnahmen
sind aus Kundensicht zu préferieren
oder vielleicht weniger ratsam?

I Welche konstruktiven, bauphysika-
lischen und bauartspezifischen Anfor-
derungen kénnen auf den Verarbeiter
zukommen und ihn ggf. negativ iber-
raschen?

Energetische Anforderungen

nach EnEV und KfW

Unweigerlich sind die derzeit giiltigen
Vorgaben der Energieeinsparverordnung

(EnEV) 2016 einzuhalten. Ma3geblich sind
die dort in Anlage 3, Tabelle 1, ausgewie-
senen ,Hochstwerte der Warmedurch-
gangskoeffizienten bei erstmaligem
Einbau, Ersatz und Erneuerung von Bau-
teilen”. Diese maximalen U-Werte geben
eindeutig an, welchen Dammstandard
die zu modernisierenden Bauteile letzt-
lich einzuhalten haben.

Des Weiteren versuchen viele Bauher-
ren Fordermittel beispielsweise von der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) in
Anspruch zu nehmen. Die Palette der fur
bauliche MaBnahmen im Bestand ange-
botenen KfW-Férdermittel reicht von
Photovoltaik und Batteriespeicher tiber
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Dachflachenfenster

max. U-Werte bei Bauteilmodernisierung
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Die Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten ergeben sich aus den

Anforderungen der EnEV 2014 und der KfW 2015.

Umstellungen von Heizungsanlagen bis
hin zu baulichen MaBnahmen im Effi-
zienzhaus-Standard oder bei einzelnen
Bauteilen. Die praktische Erfahrung zeigt,
dass vor allem die beiden Forderprogram-
me 151 (Kredit) und 430 (Zuschuss) fiir
sbauliche EinzelmalBnahmen” gefragt sind.
Hier reicht es fiir die Bewilligung der For-
dermittel aus, wenn bestimmte einzelne

Bauteile die vorgeschriebenen maxima-
len U-Werte einhalten (vgl. Diagramm).

Individueller Kundenbedarf

Unabhangig davon, was der Gesetzgeber
vorschreibt oder der Férdermittelgeber
an Anreizen bietet, steht an vorderster
Stelle der Kunde mit seinen subjektiven
Wiinschen und Budgetmoglichkeiten

Die Demontage der vorhandenen Asbest-
zementplatten ist Pflicht. Einfach iiberdémmen
ist nicht erlaubt und auch nicht zielfiihrend.

ZIMMERMANN

Wichtig ist, dass die Asbestzementplatten
moglichst wenig beschadigt werden. Daher
miissen zunichst die Montageschrauben
vorsichtig freigelegt werden.

sowie den vorhandenen baulichen Gege-
benheiten. Bei sehr begrenzten Budgets
spielt das Kriterium Verhaltnis Baukosten
zu Energieeinsparung eine maRgebliche
Rolle. Dabei schneiden meistens das
«Déammen der Kellerdecke” und der ,Aus-
tausch der Fenster” relativ positiv ab.
Besonderes Augenmerk verdienen
jedoch Bauteile mit vorhandenen Bau-
schaden, bei denen also ein konkreter
Sanierungsbedarf besteht. Ist die AuBen-
fassade kaputt und unansehnlich, macht
eswenig Sinn, mit der vermeintlich ,preis-
glinstigeren” Kellerdecke anzufangen.
Auch in die Uberlegungen einzubezie-
hen sind ,Sowieso-Kosten”. Wer dariiber
nachdenkt, die Fassade zu sanieren,
packt auch das heil3e Eisen ,Fensteran-
schluss” an. Dann macht es Sinn, die alten
Fenster gleich mit auszutauschen.
SchlieBlich ist bei den auszuwahlenden
MafBnahmen immer auch die Frage inter-
essant, welche Synergieeffekte oder
zusatzlichen Vorteile sich aus einer einzel-
nen energetischen Malinahme ergeben.
Eine Fassadenerneuerung ist zwar relativ
teuer, bringt jedoch sehr viele Zusatzvor-
teile wie ein neues Qutfit, Verbesserun-
gen bei Schallschutz, sommerlichem
Hitzschutz, Brandschutz und Raumluft-
hygiene. Eine gute, zielgerichtete Bera-
tungist darauf ausgelegt, aus dem griind-
lich ermittelten Kundenbedarf das richti-
ge Paket zu schniiren.

Konstruktive, bauphysikalische und
bauartspezifische Anforderungen
Wer die fachlichen Herausforderungen
bei einer Modernisierung eines alteren
Fertighauses beherrschen will, muss
bestimmte Eigenarten der dlteren Fer-
tighduser kennen. Manche sind selbstver-
standlich, andere wiederum nur Insidern
bekannt.

Zunéachstist das typische Fertighaus ein
Haus aus Holz, um genau zu sein: in Holz-
tafelbauart erbaut. Fundierte Kenntnisse
im Holzhausbau sind unabdingbare Vor-
aussetzung daflir, dass eine ordnungsge-
maBe Modernisierung erfolgen kann.
Augen zu und einfach Ddmmstoff drauf,
das funktioniert nicht, zumal nicht bei
dlteren Fertighdusern.

Altere Fertighduser wurden in mehrals
80 Prozent der Fille mit Putzfassaden
ausgefiihrt. StandardmaBig kam dabei
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Als AuBenbeplankung kamen vielfach V100G-Platten zum Einsatz. Sie sind mit Fungiziden ausgestattet.

Das ,G” steht fiir eine Verwendbarkeit auch an Orten, wo eine hohe Luftfeuchtigkeit zu erwarten ist.

ein Polyesterputz zum Einsatz, der werk-
seitig auf Putztragerplatten aus Asbest-
zement aufgerollt wurde. Auch wenn
Asbestzementplatten fiir den Bewohner
im derart eingebauten Zustand vollkom-
men unproblematisch sind, gilt das Be-
und Verarbeiten des als krebserzeugend
eingestuften Materials Asbest wegen
mdglicher Staubentwicklung als kritisch.

Ein Uberdimmen der bestehenden
Asbestsfassade ist im Ubrigen nicht
gestattet. Das heil}t, eine energetische
Modernisierung der Fertighaus-Auen-
wand schlieBt zwingend mit ein, die
Asbestzementplatten zu demontieren
und zu entsorgen. Abbruch-, Sanierungs-
und Instandhaltungsarbeiten dirfen
nach der Technischen Regel fir Gefahr-

Insgesamt gilt, dass der Wandaufbau nach auBien hin méglichst diffusionsoffen auszufiihren
ist. Daher sind Holzfaserdammstoffe eine gute Wahl als Basis fiir ein WDVS.
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stoffe (TRGS) 519 nur von Firmen ausge-
fuhrt werden, die (iber die erforderlichen

personellen und sicherheitstechnischen

Voraussetzungen verfiigen und eine ent-
sprechende Zulassung der zustdandigen

Behorde (Nachweis der Sachkunde)

besitzen.

Typische Geriiche
Die Holzschutznorm DIN 68800 schrieb
bis Mitte der 90er Jahre vor, dass samt-
liches Tragholz innerhalb eines Fertig-
hauses zwingend mit Holzschutzmitteln
zu behandeln sei. Die in geschlossenen
Holztafeln verbauten Traghtlzer waren
nach den Vorgaben der Bauaufsicht vor-
zutrocknen und mit 6ligen Holzschutz-
mitteln zu behandeln. Die seinerzeit vor-
geschriebenen Holzschutzmittel waren
mit Pentachlorphenol als Fungizid und
Lindan als Insektizid ausgerlistet. Beide
Wirkstoffe machen heute insofern Arger,
als sie als gesundheitsgefahrdend gelten
und daher mittlerweile verboten sind.
Gleichwohl sind gewisse Emissionsriick-
stande in den &lteren Hiusern messbar,
meist im unkritischen Bereich, jedoch in
einigen Fallen Uberschreiten die Mess-
werte die Schwelle der Unbedenklichkeit.
Das Holzschutzmittel Pentachlorphe-
nol hat zusédtzlich noch den unangeneh-
men Nebeneffekt, dass sich daraus unter
gewissen Feuchteeinflissen sog. Chlor-
anisole bilden kénnen. Diese gelten zwar
als gesundheitlich ungeféhrlich, verursa-
chen jedoch den bekannten muffig-mod-
rigen Geruch, der bei einigen dlteren
Fertighdusern auszumachen ist. Dach-
holz wurde in der Regel nicht in geschlos-
senen Holztafeln vorgefertigt, so dass die
Dachhélzer mit wassrigen Salzlosungen
holzschutzbehandelt werden konnten
und auch wurden. In diesem Fall treten
die vorgenannten Schad- und Geruchs-
stoffprobleme nicht auf.

Konsequenzen fiir
DémmmaBnahmen

Bedenkt man, dass die oben genannten
Schad- und Geruchsstoffe in der AuBen-
wandkonstruktion ,eingeschlossen”
sind, so wird klar, dass die bekannten
08/15-MaBnahmen einer energetischen
Modernisierung schnell nach hinten
losgehen kénnen. Das einfache Uber-
ddammen mit Styropor dichtet diffusions-
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technisch nach auen ab, womit ein

Emittieren nach aufen blockiert wird. Im

Gegenzug wird das ungewollte Emittie-

ren nach innen in die Innenraume damit

quasi beférdert.

Folgerichtig sind vor der eigentlichen
energetischen Modernisierung weiterge-
hende SanierungsmaBnahmen angesagt,
die den oben genannten Belastungen
konsequent Rechnung tragen:

I Entfernen der Asbestzementplatten

£ Entfernen der AuBBenbeplankung aus
V100G-Spanplatten (fungizid ausgerts-
tet)

Maskieren der zugénglichen Massivhol-
zer mit einem speziellen Maskierungs-
anstrich wie etwa Renopan ToxStop,
der u.a. PCP und seine Derivate abbaut

I Abschirmen der massiven Holzer mit-
tels Absorbervlies wie etwa Renopan
AirClear oder von der Rauminnenseite
mittels gasdichter Folien

I Einsatz feuchtepuffernder Dammstoffe
im Gefach

Uberddmmen mit einem diffusionsof-
fenen Dammstoff

Geeignete Dammbkonstruktionen sowie

Beispielberechnungen fiir U-Werte und

Einspareffekte werden im zweiten Teil die-

ses Beitrags in DER ZIMMERMANN 7/2017

ausfihrlich erklart.

Fazit: Viel Fachwissen erforderlich

Die energetische Modernisierung lterer
Fertighduser istin vielen Féllen eine hoch-
komplexe Angelegenheit und kann nicht
von Wald-und-Wiesen-Handwerkern aus-
gefiihrt werden. Mindestvoraussetzung
sind eine gewisse Holzbaukunde sowie
Erfahrungen in fertighausspezifischen
Fragestellungen. Dazu gehdren Kennt-
nisse bei der Asbestzementplattende-
montage und der Schad- und Geruchs-
stoffsanierung. Auf dem Markt bewegen
sich Unternehmen wie die Renopan AG
mit ihren regionalen Fachbetrieben und
Ok Bauservice, die sich auf solche Moder-
nisierungsarbeiten spezialisiert haben

Autor

Dipl.-Ing. Walter L. Meyer ist Inhaber eines
Ingenieurbiiros fiir Holzsystembau im
nordrhein-westfilischen Kénigswinter.
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Nach der fachgerechten Fassadenmodernisierung ist das aite, ehemals industriell
hergestellte Fertighaus als solches nicht mehr wiederzuerkennen.

und auf langjahrige Erfahrungen zurlick-  oder Teilleistungen {ibernehmen zu las-
blicken kénnen. Im Zweifelsfall empfiehlt sen, bevor man als Handwerker in ein Wes-
es sich, solche Betriebe mit einzubinden pennest sticht. |
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